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평택 북부권역 평택 남부권역 평택 서부권역 

2010년 이후 본격적 개발호재로 인핚 지속적인 인구 및 세대수 증가 추세 / 평균세대당 2.43명 

특히, 당 사업지가 속핚 평택 서부권역 역시 꾸준핚 인구 증가 추세 

Chapter1. 사업의 이해 

평택기초조사 

 평택 연도별 인구수 & 세대수 

 지역별 인구 및 세대추이 

HOUSING DEMAND 
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2011년 고덕싞도시개발과 더불어 본격적인 평택개발호재로 택지지구를 중심으로 붂양 

지제역개통, 삼성젂자 등 대기업 입주활성화 시 미붂양 점짂적해소 예상! 

Chapter1. 사업의 이해 

평택기초조사 

HOUSING DEMAND 

• 평택시 주택 점유형태를 

살펴본 결과, 자가비율이 

55.47%로 가장 높은  

수치를 기록하고 있음 

• 이는 구매력을 동반한 

수요층이 상당수 존재하고 

있음을 시사함 

• 평택시는 주택유형 중    아파

트 비율이 52.98%로 가장 

높은 수치를 기록   하고 있음 

• 이는 기존 노후아파트의 이주

수요 즉, 다수의 대기수요가 

존재함을 반증함 

자가 

55.47% 

전세 

21.09% 
보증부월세 

16.71% 

무보증월세 

1.68% 

사글세 

0.82% 

무상 

4.24% 

아파트 

52.98% 

단독주택 

35.06% 
연립주택 

4.20% 

다세대주택 

6.87% 

비거주용건물

내주택 

0.90% 

 평택시 주택점유형태 

 평택시 주택유형별가구 

• 평택시는 1990년대 이후, 포승국가산업단지를 비롯한 다수의 산업단지, 택지지구  개발
로 읶해 아파트 공급이 폭발적으로 증가하였음 

• 특히, 2011년  고덕신도시개발계획으로 읶한 택지지구를 중심으로 2015년 이후   약 8만
여세대의 공동주택이 입주하거나 예정되어 있음. 

 평택시 아파트 공급현황 
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평택 포승지역 內 각종 산업단지의 조성등으로 인구유입에 대핚 기대감이 조성되지만, 

평택 內 미붂양 적체와 지역주택조합으로서의 단점극복을 위핚 공격적,적극적인 마케팅체제 필요 

[ 부정적 요인] 

평택부동산 동향(미분양 적체), 지역주택조합 

[ 긍정적 요인] 

산업단지 배후수요, 지역 內 신규 아파트 
평택시 개발 본격적 개시 

1 
미붂양 아파트 적체 

평택 서부권역 역시 미붂양 소짂 중인 아파트 다수 

2 
現 평택서부권역 지역주택조합2개소 붂양 中 

화양지구 서희스타힐스, 쌍용예가와의 경쟁 및 비교 불가피 
붂양가 및 경쟁력 확보 필요 

사전영업을 통한 외곽 이미지 개선 및  
경쟁력 확보를 통한 초기 분양율 극대화 

수요 견읶이 가능한 가격을 책정하고 
주변 분양 지역주택조합과의 경쟁력 확보 

1 
직주귺접형 배후주거지 

아산국가산단, 포승지구, 황해경제자유구역 등 으로 
인핚 고용효과 

2 
서부권 內 풍부핚 개발호재 예정 

반경10km內 안중역, 제2서해안고속도로 등 도심접귺성향상기대 
,황해경제자유구역, 싞평택항확장, 국제곾광단지 개발 등  
산업단지와 더불어 지속적인 인구유입 기대감 형성 

3 
포승지역 싞규 아파트 희소성 

2005년이후 최귺 붂양상품 젂무 
또핚 25~30평형대 주 공급으로 싞규 프리미엄 有 

3 
2016년 붂양 물량 급등 

평택시라는 핚정적인 수요권내에서 
경쟁 체재 불가피 

4 
지역적 단점 극복 

충남 당짂과 접핚 지역으로 지역주택조합으로서의 
수요이탈 극복 및 보완가능 핚 젂략적 마케팅젂략 必 

Chapter1. 사업의 이해 

붂양성Point 
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대핚민국 1굮 건설명가 서희 

Chapter1. 사업의 이해 

시공사 
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공급 상품 

대지위치 경기도 평택시 포승읍 도곡리 328-4 읷원 

지역지구 계획곾리지역 

대지면적 26,419평 

건축면적 3,833평 

건폐율 14.51% 

연면적 

지상 52,538평 

지하 18,868평 

합계 71,407평 

용적율 198.87% (법정 200%) 

조경면적 13,100㎡ 

세대수 1,755세대 

규모 지상19~25층, 지하1층 

동수 아파트 20개동, 복리시설 2개동, 근린생홗시설 1개동 

구분 세대수 

전용면적 주거공유면적(㎡) 공급면적 
기타공유 

㎡ 
지하주차장 

㎡ 

계약면적 
세대비율 

㎡ py 벽체공유 
홀/계단/ 

복도 
소계 ㎡ py ㎡ py 

59A 723 59.6931 18.05 6.2158 16.3327 22.5485 82.2416 24.8781 2.7996 28.6027 112.7463 34.1058 41.20% 

59B 229 59.9064 18.1217 7.3008 15.1324 22.4332 82.3396 24.9077 2.8096 28.7049 114.6596 34.6845 13.05% 

75A 335 75.8977 22.9591 6.4447 19.1718 25.6165 101.5142 30.708 3.5595 36.3660 142.0598 42.9731 20.63% 

75B 122 75.7918 22.957 7.3325 19.145 26.4775 102.2693 30.9365 3.5626 36.3980 143.4823 43.4034 6.95% 

84A 289 84.6534 25.6077 6.8205 21.3835 28.204 112.8574 34.1394 3.9703 40.5627 157.9926 47.7928 13.90% 

84B 97 84.7197 25.6277 7.6185 21.40025 29.0187 113.7384 34.4059 3.9808 40.6696 159.5946 48.2774 4.27% 

Chapter1. 사업의 이해 

본 ‘평택항 서희스타힐스’ 지역주택조합은 포승읍 도곡리 328-4 일원에 공급하는 싞축 사업으로 

젂세대 85㎡미만, 특히 25평 비율이 54%이상으로 하는 1,755세대의 대단지 프로젝트 

 사업개요 

 단위세대별 붂양면적표 
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당 사업지가 입지핚 포승은 서평택권역 개발계획의  최 요충지!!   

평택  주요 산업단지 30붂 內 이동가능!!  

광역도 

THE CENTRAL LOCATION 

Chapter1. 사업의 이해 
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구 붂 내     용 

주거 

환경 

    ▶ 주위는 산업단지, 아파트와 녹지인접  

    ▶ 5분 이내 도보거리에 노선버스 정류장 위치  

교육 

환경 

    ▶ 도곡초교, 원정초교, 도곡중학교 

    ▶ 평택대학교, 국제대학교, 국립핚국재활복지대학  

    ▶ 디자인센터, 핚국복지대학교 원격교육지원 센터 

생활 

환경 

    ▶ 편의시설 : 핚샘쇼핑, 서평택골프클럽, 도곡근린공원, 도곡도서관  

    ▶ 의료 : 평택 시내 굿모닝병원, 박애병원 이용 가능 

교통 

환경 

    ▶ 수서-평택 고속철도 (2016년 완공예정) 수서까지 21분 소요예정  

    ▶ 고속철도 (지제 KTX)개통에 따른 수도권 접근성 향상  

    ▶ 다양핚 도로망 확충으로 평택시 교통증짂 및 도로이용 편리성도모 

       →동부우회도로, 1번국도 연결도로, 소사벌 연계도로 신설 

구 붂 
평택항  

여객터미널 
평택역 지제역 서평택I.C 

안중 
버스터미널 

도곡초교 도곡중학교 안중시장 평택시청 
홈플러스  
안중점 

거 리 5.5km 23.5km 22.9km 2km 8.8km 800m 700m 8.3km 28.7km 6km 

소요시간 10분 31분 26분 5분 15분 도보 13분 도보10분 14분 32분 10분 

[기준 : 다음 지도 거리 기준 / 차량이동 기준] 

광역도 

LOCATION ENVIRONMENT 

 주요시설 접귺성 

주변 산업단지 직주귺접형 주거단지로 생활인프라 양호 

반경 2Km(차량이동 3붂) 서평택 IC를 통핚 광역교통망, 도심접귺성 양호 

Chapter1. 사업의 이해 
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동호수표 

Chapter1. 사업의 이해 
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광역도 

UNIT PLAN (59A) 

Chapter1. 사업의 이해 
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평택항 

광역도 

UNIT PLAN (75A) 

Chapter1. 사업의 이해 
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평택항 

광역도 

UNIT PLAN (84A) 

Chapter1. 사업의 이해 
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젂세대 남동향 배치 – 4BAY 판상구조 공갂특화 설계와 넓은 동갂거리 확보!! 

APARTMENT COMPLEX 

단지배치도 

Chapter1. 사업의 이해 



Marketing, Development & Planning 

평택항 

대핚민국이 검증하고, 중국이 투자하고, 글로벌이 주목하는 동북아 거점 싞도시!!  

DEVELOPMENT PLAN 

평택항 확장 평택항 크루즈시대(2020) 

차이나캐슬 황해경제자유구역 

미굮기지이젂 서해선복선젂철 안중역 

개발계획 

Chapter1. 사업의 이해 
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10년차 아파트보다 착핚!!! 붂양가로 인핚 경쟁력    젂세가로 내집 마련과 향후 프리미엄까지 

COMPETITIVE PRICE 

붂양가비교 

 평택권역 아파트 매매가 평균 평단가 비교 (25평기준 매매가, 붂양가) 

포승읍 
모아미래도 

포승읍 
삼부르네상스 

입주 10년차 매매가 

서부권역 리딩아파트 (2016년) 

청북읍 
이지더원 

청북읍 
한양수자인 

송담 
힐스테이트 

세교지구 
힐스테이트2차 

동삭동  
자이 

평택 최귺 붂양가 

Chapter1. 사업의 이해 
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핚눈에 들어오는 서해 조망권과 단지 內 귺린공원, 골프장 조망까지!!(일부세대) 

오직 평택항 서희 스타힐스에서만 누리는 조망권 프리미엄의 가치 

PROSPECT RIGHT PREMIUM 

조망권 

 바다조망권, 핚강조망권에 따른 시세 차(매매가/34평기준) 

바다비조망 
부산오륙도L사 

바다조망 
부산오륙도 S사 

한강비조망 
잠원동 H사 

한강조망 
잠원동 S사 

골프장조망 
용인신갈G사 

골프장조망 
용인신갈 S사 

골프장조망 
용인신갈G사 

골프장조망 
용인신갈 S사 

골프장조망 
용인신갈G사 

골프장조망 
용인신갈 S사 

 골프장조망권에 따른 시세차(평단가) 

바다조망 예시(일부세대) 

Chapter1. 사업의 이해 
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단지 內 약 4,000여평의 공원조성 예정!! 도심 속에 탄생하는 공원 같은 아파트 

EXTERIOR DESIGN 

l 귺린공원 l  (3161평 예정) 

단지 외곽 녹지와 연계된 조경공갂을 따라 단지 내,외부를 거닐며  
자연을 느낄 수 있도록 수목과 수경시설이 어우러짂 공갂 

l 어린이놀이터 l  (747평 예정) 

아이들의 창의력을 키워줄 수 있는 흥미로운 활동을 테마로 핚 놀이터 

단지 내 공원 

Chapter1. 사업의 이해 
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COMMUNITY CENTER 

 어린이도서관 l 책을 읽고 공부를 핛 수 있는 쾌적하고 조용핚 학습 공간 

 카페테리아 l 차핚잔의 여유와 함께 주민들간의 친목을 도모핛 수 있는 공간 

 피트니스센터 l 다양핚 운동기구로 활력 넘치는 생활을 제공하는 피트니스 센터 

남.녀샤워
실 

GX룸 

휘티니스 

실내골프연습
장 

북까페 

※  소비자의 이해를 돕기 위핚 것이며, 사업인허가에 따라  변동될 수 있습니다. 

 GX룸 l 건강핚 생활을 위핚 에어로빅, 요가, 필라테스 등을 즐길 수 있는 GX룸 

 실내 골프연습장 l 단지 안에서 필드의 즐거움을 누릴 수 있는 실내 골프 연습장 

    (스크린골프 1개소) 

커뮤니티 

Chapter1. 사업의 이해 

휴식과 문화 그리고 여유와 품격, 저녁이 있는 삶을 위핚 핚차원 높은 커뮤니티!! 

(블로그작업금지) 
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유아부터 고등학생까지 단지 안팎에서 누리는 연령별 교육특화 프로그램!! 

(블로그작업금지 FIX젂) 

EDUCATION SPECIALIZATION 

※  소비자의 이해를 돕기 위핚 것이며, 사업인허가에 따라  변동될 수 있습니다. 

커뮤니티 

Chapter1. 사업의 이해 

단지 內  에듀센터 시스템 운영 

사교육기곾 또는 핚국과학창의재단과  
연계핚 스터디센터 운영 

입주민을 위핚 맞춤교육혜택 
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평택항 

층별 가격차등비율 평단가 평수 분양가 총매춗액 층별세대수 평단가 평수 분양가 총매춗액 층별세대수

21~25 100.00% 6,511           34.71  226,000  11,300,000     50           6,485  35.16  228,000  3,420,000     15           

11~20 97.00% 6,316           34.71  219,220  21,922,000     100         6,290  35.16  221,160  6,634,800     30           

4~10 96.00% 6,251           34.71  216,960  15,187,200     70           6,225  35.16  218,880  4,596,480     21           

3 93.00% 6,055           34.71  210,180  2,101,800       10           6,031  35.16  212,040  636,120        3             

2 91.00% 5,925           34.71  205,660  2,056,600       10           5,901  35.16  207,480  622,440        3             

1 88.00% 5,730           34.71  198,880  795,520          4             5,706  35.16  200,640  601,920        3             

구분 34평A 34평B

34평형

층별 가격차등비율 평단가 평수 분양가 총매춗액 층별세대수 평단가 평수 분양가 총매춗액 층별세대수

21~25 100.00% 6,594           31.24  206,000  14,832,000     72           6,570  31.66  208,000  4,576,000     22           

11~20 97.00% 6,396           31.24  199,820  29,973,000     150         6,373  31.66  201,760  10,088,000   50           

4~10 96.00% 6,330           31.24  197,760  20,764,800     105         6,307  31.66  199,680  6,988,800     35           

3 93.00% 6,133           31.24  191,580  2,873,700       15           6,110  31.66  193,440  967,200        5             

2 91.00% 6,001           31.24  187,460  2,811,900       15           5,979  31.66  189,280  946,400        5             

1 88.00% 5,803           31.24  181,280  906,400          5             5,781  31.66  183,040  915,200        5             

31평A 31평B구분

31평형

층별 가격차등비율 평단가 평수 분양가 총매춗액 층별세대수 평단가 평수 분양가 총매춗액 층별세대수

21~25 100.00% 6,672           24.88  166,000  20,086,000     121         6,648  25.42  169,000  5,239,000     31           

11~20 97.00% 6,472           24.88  161,020  49,916,200     310         6,451  25.42  163,930  16,393,000   100         

4~10 96.00% 6,405           24.88  159,360  34,581,120     217         6,384  25.42  162,240  11,356,800   70           

3 93.00% 6,205           24.88  154,380  4,785,780       31           6,185  25.42  157,170  1,571,700     10           

2 91.00% 6,072           24.88  151,060  4,682,860       31           6,052  25.42  153,790  1,537,900     10           

1 88.00% 5,871           24.88  146,080  1,899,040       13           5,852  25.42  148,720  1,189,760     8             

25평형

구분 25평A 25평B

SET PRICE OF GOODS 

 층별 붂양가 

타입, 층에 따른 붂양가 차등 (블로그 작업금지) 

붂양가책정 

Chapter1. 사업의 이해 
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평택항 

 1차
(계약시)

 2차
(계약후

 30일이내)

 3차
(조합인가
신청시)

1차 2차 3차 4차 5차 6차 7차

500만정액 10%-500만 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%

21~25 121 24.88 6,672 166,000 5,000 11,600 16,600 16,600 16,600 16,600 16,600 16,600 16,600 16,600 16,600

11~20 310 24.88 6,472 161,020 5,000 11,110 16,110 16,110 16,110 16,110 16,110 16,110 16,110 16,110 16,030

4~10 217 24.88 6,405 159,360 5,000 10,940 15,940 15,940 15,940 15,940 15,940 15,940 15,940 15,940 15,900

3 31 24.88 6,205 154,380 5,000 10,440 15,440 15,440 15,440 15,440 15,440 15,440 15,440 15,440 15,420

2 31 24.88 6,072 151,060 5,000 10,110 15,110 15,110 15,110 15,110 15,110 15,110 15,110 15,110 15,070

1 12 24.88 5,871 146,080 5,000 9,610 14,610 14,610 14,610 14,610 14,610 14,610 14,610 14,610 14,590

21~25 31 25.42 6,648 169,000 5,000 11,900 16,900 16,900 16,900 16,900 16,900 16,900 16,900 16,900 16,900

11~20 100 25.42 6,449 163,930 5,000 11,400 16,400 16,400 16,400 16,400 16,400 16,400 16,400 16,400 16,330

4~10 70 25.42 6,382 162,240 5,000 11,230 16,230 16,230 16,230 16,230 16,230 16,230 16,230 16,230 16,170

3 10 25.42 6,183 157,170 5,000 10,720 15,720 15,720 15,720 15,720 15,720 15,720 15,720 15,720 15,690

2 10 25.42 6,050 153,790 5,000 10,380 15,380 15,380 15,380 15,380 15,380 15,380 15,380 15,380 15,370

1 9 25.42 5,851 148,720 5,000 9,880 14,880 14,880 14,880 14,880 14,880 14,880 14,880 14,880 14,800

 잔금
(입주지정일)

타입별 층별

구분

조합원부담금

계약금 중도금(착공이후)

평단가평형층별세대수

59A

59B

PAYMENT SCHEDULE 

 층별 붂양가 

붂양가 10%면 입주시까지 OK!! (블로그 작업금지) 

자납금 계산 산출  :  계약 시 500만 정액제+업무추진비 500만 
                           계약 후 30일 이내 10%-500만 + 업무추진비 600만 

납부일정 

Chapter1. 사업의 이해 
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평택항 

- 다수의 구성원(조합원)이 주택을 마련하기 위하여 결성하는 조합 

-무주택이거나 소형주택(당첨자 및 이를 승계한 자를 포함하되, 전용면적 85㎡이하 1채에 한함) 소유자읶  세대주의 내집 마련을 위해  

읷정한 자격요건을 갖춖 조합원에게 청약통장 가입여부와 곾계없이 주택을 공급하는 제도 

 

주택조합의 특징 

-무주택세대주 또는 무주택귺로자의 주택마련을 위한 제도 

-청약통장 가입자들에게 공급하는 읷반 분양제도에 대한 예외적읶 제도로서, 조합원 자격을 엄격히 제핚 지역주택조합 설립인가 당시의  

 사업계획서상 주택건설예정세대수(일반붂양붂 포함)의 이상의 조합원으로 구성하되 조합원은  20명 이상이  되어야 함 

 

 

-지역주택조합 :[주택법]적용 

                      주 목적 ▶ 무주택 서민들의 내 집 마련을 위함 

-주택 재개발/재건축 조합 : [도시 및 주거홖경정비법]적용 

                      주 목적 ▶ 노후, 불량건축물이 밀집한 지역에서 주거홖경 개선을 위함 

1.만20세이상 세대주 2.서울,인천,경기지역 6개월이상 거주자  3.무주택자 또는 젂용85㎡이하 1주택 소유자 

조합원 자격 : 위 3가지 요건을 모두 만족하는 자 

지역주택조합 

Chapter2. 지역주택조합의 이해 

 주택조합의 개념 

 사업개요 
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평택항 

일반 아파트 대비 비용, 이자, 홍보비 감소로 인핚 10% ~15% 낮은 붂양가 ! 

구      분 

적용법령 주택법 

지역주택조합 

주택법 

주택건설등록업체(시행사) 

아파트 공급대상 

사업절차 

없음 

(직접 조합원에 보존등기) 

시행사로부터 소유권이전 

(입주자 별도 납부) 소유권이전비용 

사업이익 

사업기간 

분양보증수수료 

P.F이자 

보존등기비 

공사비 

분양홍보비 

없음(조합원에 귀속, 조합원은 사업원가에 주택마련) ‘주택공급에 곾한규칙’적용, 읷반 청약가입자 

토지물색 → 추짂위설립 → 조합원모집 →  

조합원설립읶가 → 사업계획승읶 → 착공 →  

사용승읶 및 입주 → 청산 및 조합해산 

토지계약 → 사업계획승읶 → 착공 →  

읷반분양 → 사용승읶 및 입주 

읷반분양APT에 비해 6~12개월 추가소요 

(조합원 모집 ~ 조합설립읶가 기간) 
지역주택조합APT에 비해 6~12개월 단축 

없음 원가항목에 포함 

없음 

(조합원 납입금으로 토지 매입) 
P.F이자 및 수수료 원가항목에 포함 

없음 

(조합원 개별부담) 
시행사 보존등기비 원가항목 포함 

P·F 등을 위한 신용공여가 없어 상대적으로 낮음 P.F 등을 위한 신용공여시 상대적으로 높음. 

비용 감소  조합대비 비용 상승. 

조합원(조합원 공급후 잔여세대가 20세대 이상 

읷경우, 청약을 통한 읷반분양) 
‘주택공급에 곾한규칙’적용, 읷반 청약가입자 

사업주체 

지역주택조합APT 일반붂양APT 

지역주택조합 

Chapter2. 지역주택조합의 이해 
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평택항 

사젂계약자 혜택 

Chapter3. Q&A 

♣ 사전계약기간 계약자 계약전환 

♣ OPEN 주 

♣ 계약자 MGM 
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평택항 

Q & A 

Chapter3. Q&A 


